Autoridad de Vivienda de Brookline (Brookline Housing Authority, BHA)
PROGRAMA DE DEMOSTRACION DE ASISTENCIA DE ALQUILER (RENTAL
ASSISTANCE DEMONSTRATION, RAD)

AVISO PARA INFORMACION DE RESIDENTES

Estimado Residente de BHA, 2 de octubre de 2017

Lo invitamos a una reunidn esta semana para conocer mas sobre los planes preliminares
de Brookline Housing Authority (BHA) para realizar importantes mejoras a nuestros
edificios y hacer la conversidn de asistencia de Vivienda Publica a asistencia de alquiler de
la Seccion 8 bajo el programa de Demostracion de Asistencia de Alquiler (Rental
Assistance Demonstration, RAD) del HUD.

BHA estad en las etapas iniciales de hacer planes. No se han tomado decisiones finales.
Por favor, asista a una reunion para conocer sus derechos y los beneficios del programa
RAD. Queremos escuchar sus preguntas e inquietudes.

Reunidn de Residentes #1A
Miércoles 4 de octubre, 3:00 pm, 61 Park Street

Reunion de Residentes #1B — Traduccion a ruso y chino mandarin
Miércoles 4 de octubre, 5:00 pm, 61 Park Street

Reunidn de Residentes #2
Viernes 6 de octubre, 4:00 pm, 90 Longwood Avenue

SE SERVIRAN PIZZA Y BEBIDAS NO ALCOHOLICAS EN TODAS LAS
REUNIONES

Cada reunion cubrira la misma informacion. Usted solo necesita asistir a una reunion.
Estas son reuniones especiales para residentes de BHA, no son Reuniones de la Junta de
BHA. El Director Ejecutivo de BHA, Patrick Dober, describira el Programa RAD con ayuda
del personal de BHA y los consultores de BHA. Habra tiempo suficiente para responder

sus preguntas. . . - .
This is an important notice. Please have it translated

Esta es una notificacion importante. Por favor, mande a
traducirla.
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Este é um aviso importante. Por favor traduza o mesmo.




PORQUE BHA NECESITA REPARAR SUS EDIFICIOS

Como usted sabra, los apartamentos BHA le proporcionan a usted y a sus vecinos vivienda segura, bien
mantenida y econdmicamente accesible en una gran ubicacién, la Ciudad de Brookline. BHA opera
nueve propiedades y un total de 922 apartamentos. Esta carta y las reuniones son para residentes de las
propiedades de Vivienda Publica “Federal” de BHA. Las propiedades federales son financiadas por el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (Housing and Urban Development, HUD). Las
propiedades federales son:

e (O’Shea House at 61 Park Street

e Sussman House at 50 Pleasant Street

e Morse Apartments at 90 Longwood Avenue

e Walnut Street Apartments at Walnut Street and 22 High Street
e Col. Floyd Apartments at Foster and Marion Streets

e Kickham Apartments at 190 Harvard Street

Las propiedades se construyeron entre la década de 1950 y la década de 1970. Todas las propiedades
tienen por lo menos 40 afios de antigliedad. Todas las propiedades necesitan grandes mejoras para su
conservacion y preservacion, y para poder brindar viviendas de calidad a usted y a futuras
generaciones. El costo de hacer grandes reparaciones es muy superior al monto que el HUD puede
otorgar a BHA bajo el programa de Vivienda Publica.

COMO FUNCIONA EL PROGRAMA RAD DEL HUD

La buena noticia es que hay un nuevo programa del HUD disponible, que BHA puede usar para realizar
la reparacion de sus apartamentos y areas comunes. El nuevo programa se llama Demostracion de
Asistencia de Alquiler (Rental Assistance Demonstration, RAD). El programa RAD tiene muchos
beneficios para los residentes de BHA. El proceso RAD se divide en tres grandes partes:

e Grandes reparaciones a las propiedades.

e Serealiza la conversién de las propiedades del programa de asistencia de alquiler de Vivienda
Publica al programa de asistencia de alquiler segun la Seccién 8.

e El cambio del programa de Vivienda Publica al programa de la Seccién 8 permite a la Autoridad
de Viviendas reunir los millones de délares necesarios para llevar a cabo las reparaciones
necesarias a las propiedades.

El HUD esta alentando a las Autoridades de Viviendas de todo el pais a que suscriban al programa RAD.
Cientos de Autoridades de Viviendas estan usando el programa RAD con éxito.

A fin de octubre, BHA planea presentar una Solicitud RAD Preliminar “Multi-Fase” a HUD. La Solicitud
Preliminar establecerd la opcidn para que BHA convierta y repare hasta el total de los seis edificios
federales a lo largo de un periodo de tiempo. Llevard muchos afios de planificacién y mucho trabajo
realizar la conversion de todos los edificios. La Solicitud propondra que se convierta y repare el primer
edificio. La intencién preliminar de BHA es convertir y reparar 61 Park Street (O’Shea House) como el
primer edificio RAD. Esta es una decision preliminar y puede cambiar. El menor plazo en que el primer
edificio puede convertirse y repararse es de entre 18 a 24 meses a partir de este momento.

SUS DERECHOS Y PROTECCIONES — COMO PODRIA AFECTARLO LA CONVERSION RAD




Su derecho a la informacién

En las reuniones de esta semana, describiremos el programa RAD y los planes preliminares. Cuando BHA
sea aceptado al programa RAD por el HUD, tendremos por lo menos una reunidén y probablemente varias
reuniones adicionales con residentes en los proximos meses y afios. Es su derecho estar informado
acerca de grandes cambios en los planes. Lo invitaremos a reuniones adicionales en caso de que las
caracteristicas clave de los planes cambien y cuando se produzcan dichos cambios. También tiene el
derecho de organizar una asociacién de residentes que sirva para hacer oir su voz y lo ayude a
mantenerse bien informado.

El Anexo #1 a esta carta describe los planes preliminares para mejoras en O’Shea House.

BHA se encuentra en las etapas iniciales de la conversién RAD y es probable que los planes cambien. BHA
pide a los residentes que compartan sugerencias sobre reparaciones que consideran que deben hacerse,
ya que ustedes son los que mejor conocen su propiedad. Cuando BHA contrate a arquitectos e
ingenieros para elaborar los planos técnicos de reforma de las propiedades, las ideas que usted
proponga seran compartidas con ellos.

Su derecho a Asistencia Continua de Alquiler

El programa RAD no afecta su elegibilidad para asistencia de alquiler en viviendas econémicamente
accesibles de BHA. Usted seguira siendo elegible para asistencia de vivienda segtin la Seccion 8 del
mismo modo en que ahora es elegible bajo Vivienda Publica, siempre que cumpla con los requisitos de
alquiler. No tendra que pasar por una nueva evaluacion de elegibilidad. Nota: La asistencia segun la
Seccién 8 de RAD se relacionara con su apartamento. En otras palabras, el programa RAD no reemplaza
los apartamentos de Vivienda Publica por los “vales méviles” de la Seccién 8.

Aproximadamente el 99% de los pagos de alquiler de residentes de BHA se mantendra igual bajo la
Seccion 8 y bajo Vivienda Publica.

Solo las viviendas que pagan “Alquileres Maximos” (“Ceiling Rent”) en Vivienda Publica podrian llegar a
tener un aumento en el alquiler. Cualquier aumento seria introducido gradualmente a lo largo de por lo
menos tres afios y nunca seria mas del 30% de los ingresos del hogar.

Todos los apartamentos de BHA seguirdn siendo viviendas econdmicamente accesibles para
generaciones futuras.

Su derecho a permanecer o volver a Viviendas BHA

Las mejoras edilicias planeadas para por lo menos los proximos dos a tres afios, particularmente en
O’Shea House, no requeriran que nadie se mude a un apartamento diferente durante o después de la
construccion.

Los residentes de O’Shea House no tendran que mudarse a otro apartamento mientras se realiza la obra.
En los dias en que se realicen mejoras en el interior de su apartamento, usted debera dejar su
apartamento durante el horario de trabajo. BHA planea dar alojamiento confortable y refrescos durante
estos periodos en las salas comunitarias del primer piso.

Es posible que dentro de varios afios, las mejoras en una o dos de las propiedades BHA requieran una
importante reconstruccidén y que algunas personas tengan que mudarse de apartamento o “reubicarse”



durante el periodo de construccidn. Si esto sucede, usted tendra derecho a volver a un apartamento
econdmicamente accesible una vez terminada la obra, ya sea a su propiedad anterior o a una
propiedad BHA. El retorno a una propiedad diferente se denomina “Transferencia de Asistencia”.

INFORMACION DE CONTACTO

Brookline Housing Authority
Si tiene preguntas o inquietudes en cualquier momento, contacte al Gerente de su Propiedad.

O’Shea House y Morse Apartments — Carol Porcari
cporcari@brooklinehousing.org, 617-277-2022 x-321 or 617-566-4666

Sussman House - Kelley Chambliss
kchambliss@brooklinehousing.org, 617-734-6349 or 617-713-0486

Kickham Apartments y Col. Floyd — Sheila O’Flaherty
soflaherty@brooklinehousing.org, 617-277-1382 0 617-232-2265

Walnut Street Apartments — Nery Otero-Torres
notero@brooklinehousing.org, 617-734-6348 0 617-232-2238

Nota: Todos los aspectos de las conversiones y mejoras a edificios RAD deberan cumplir con los requisitos de
Vivienda Justa y Derechos Civiles. Si usted necesita Adaptaciones Razonables por discapacidad o tiene consultas
similares, contacte al Gerente de su Propiedad para solicitar asistencia.

Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (Housing and Urban Development, HUD)
Si necesita apelar a una decision tomada por BHA, si piensa que sus derechos no estan siendo protegidos
o tiene consultas para el HUD, contacte al representante HUD de BHA:

Benjamin Palmer

Portfolio Management Specialist

Office of Public Housing, Department of HUD
10 Causeway Street, Boston, MA 02222
617-994-8424 or Benjamin.R.Palmer@hud.gov

El sitio web RAD del HUD contiene mucho material sobre el programa RAD: www.hud.gov/rad.
Por favor asista a las Reuniones de Residentes para conocer mas sobre las conversiones RAD.
Cordiales saludos

///u /‘/L/’

Patrick Dober, Director Ejecutivo
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Anexo #1
Planes preliminares para mejoras en O’Shea House

Este plan preliminar puede cambiar. Conforme desarrollamos los planes en mas detalle, consideraremos:
sus opiniones, estudios de arquitectos / ingenieros independientes de lo que debe ser reparado, el costo
de mantener la propiedad en el largo plazo, y el monto de los fondos que BHA puede reunir para mejoras
a la propiedad.

El plan preliminar para la conversién de los Apartamentos O’Shea como la primera fase de una
conversion RAD Multi-Fase no implica nueva construccidn, ni cambios significativos en el tamano ni la
disposicion de los apartamentos, ni reubicacién permanente, ni Transferencia de Asistencia de Alquiler a
otras propiedades.

Es probable que las reparaciones incluyan algunos de los siguientes elementos, sujeto a la disponibilidad
de fondos. Puede no ser posible completar todos estos elementos.

Una alta prioridad es actualizar los sistemas de servicios, incluyendo calefaccidn, agua caliente, canerias
y circulacién de aire interno. Las mejoras al sistema de servicios dardn como resultado apartamentos
mas confortables, menos érdenes de trabajo y costos reducidos para operar las propiedades.

e Reemplazar el sistema de calefaccidn eléctrica por un nuevo sistema hidraulico (basado en agua)

e Reemplazar los tanques de agua caliente existentes

e Mejorar la circulacion de aire interna y la calidad con sellado mejorado de los apartamentos y
nuevas ventilaciones de techo

e Instalar nuevos inodoros y duchas con uso eficiente de agua

e Reemplazar aparatos de iluminacion por otros con uso eficiente de energia

e Reemplazar artefactos de cocina y bafio desactualizados

e Redecorar y reconfigurar los espacios comunes

e Mejorar la circulacion de aire frio/calor para el primer piso y la sala comunitaria

e Renovary reparar el paisajismo, las veredas, el estacionamiento, etc.

e Reparar o reemplazar sistemas de seguridad de vida, como alarmas de incendio, seguin sea
necesario

BHA estara a cargo de estas mejoras y continuara actuando como gerente de la propiedad una vez que
se completen.



Anexo #2
Preguntas frecuentes sobre conversiones RAD

¢Cual es el plazo para las conversiones RAD? ¢Cudnto tiempo pasara hasta que renueven mi edificio?
En este momento, BHA no sabe cudndo se terminara cada edificio. Una estimacién inicial es dos a ocho
afios para completar reparaciones en todos los edificios y convertirlos a todos al plan de asistencia de la
Seccidn 8.

é¢Cambiara la superficie en pies cuadrados o la disposicion de mi apartamento?
Para los primeros proyectos, en particular el de O’Shea House, no hay planes de cambiar ni la
configuracion ni el tamafio de ningln apartamento.

éUna conversion RAD afectara mi asistencia para vivienda?

Usted no perdera su asistencia para vivienda y no estara sujeto a una re-evaluaciéon de elegibilidad como
resultado de la conversidn RAD. BHA continuara cumpliendo el programa de recertificacion de ingresos
anual e interino, y hara los ajustes resultantes a su alquiler. Estos requisitos estardn en su contrato de
alquiler.

En una conversién RAD, su asistencia para vivienda cambiara de asistencia de Vivienda Publica a
asistencia segun la Seccién 8 ya sea bajo el programa de Vale Basado en Proyecto (Project Based
Voucher, PBV) o el programa de Asistencia de Alquiler Basado en Proyecto (Project Based Rental
Assistance, PBRA). PHA elige si convertird la unidad a PBV o PBRA, y estos dos programas son iguales en
la mayoria de sus aspectos.

éUna conversion RAD afectara mi alquiler?

Aproximadamente el 99% de los residentes de BHA no tendrdn un aumento del alquiler como resultado

de una conversién RAD. Sin embargo, si usted estd pagando el “Alquiler Maximo” de Vivienda Publica, es
muy probable que tenga que pagar mas de alquiler con el tiempo. Si su alquiler cambia més del 10% y le
exige pagar mas de $25 por mes adicional, su nuevo alquiler sera gradual. Si el aumento en su alquiler es
menos del 10% o $25 por mes, el cambio en el alquiler se hara efectivo de inmediato.

¢Como puedo participar en el proceso de planificacion RAD?
Antes de participar en RAD, el HUD exige a todas las Autoridades de Vivienda que:

e Notifiquen a todos los residentes de la propiedad acerca de sus planes RAD, y
e Realicen por lo menos dos reuniones con los residentes.

Estas reuniones son una oportunidad para que usted converse sobre los planes de conversién
propuestos con su Autoridad de Vivienda, haga preguntas, exprese sus inquietudes y haga comentarios.
Estas reuniones también son una oportunidad para decirle a su Autoridad de Vivienda lo que usted cree
qgue debe ser reparado en la propiedad. La Autoridad de Vivienda debe considerar esa informacién al
desarrollar planes para la propiedad. La Autoridad de Vivienda debe tener por lo menos una reunién
adicional con todos los residentes de la propiedad antes de que el HUD apruebe una conversién RAD
final.



Ademas de estas Reuniones de Residentes, su Junta Asesora de Residentes (Resident Advisory Board,
RAB) también serd consultada y tendrd la oportunidad de hacer recomendaciones sobre los planes de
conversiéon RAD de PHA durante el proceso de audiencia publica del Plan Anual de la Autoridad de
Vivienda.

¢Qué sucede si necesito Adaptaciones Razonables para participar?

Su Autoridad de Vivienda debe hacer que los materiales estén disponibles en formatos accesibles para
personas con discapacidades y debe hacer que las reuniones sean accesibles para personas con
discapacidades. Su Autoridad de Vivienda también debe proporcionar asistencia de idioma a personas
con limitados conocimientos de inglés para que puedan entender los materiales, participar en reuniones
y hacer comentarios. Esto puede incluir la traduccion escrita de documentos importantes e intérpretes
orales en reuniones.

¢Qué cambios veré en el proceso de renovacidon de mi alquiler?

En el momento de la conversidon RAD, usted firmara un nuevo alquiler segun la Seccién 8. A menos que
haya una causa justificada para desalojo, su nuevo contrato de alquiler seguira renovandose. La
Autoridad de Vivienda debera darle notificacién y derechos de queja similares a los derechos que usted
tiene bajo Vivienda Publica y debe respetar la ley de inquilinos local y del estado.

¢RAD afectara mis derechos y mi participacion como residente en el desarrollo?

RAD mantiene muchos de los derechos de residentes disponibles bajo Vivienda Publica, como la
capacidad de requerir una audiencia informal y la oportunidad de la notificacidn de terminacion. Usted
también tiene el derecho a organizarse, y las organizaciones de residentes certificadas continuaran
recibiendo hasta $25 por unidad ocupada cada afio de la Autoridad de Vivienda.

é¢Deberé mudarme si mi apartamento o edificio es renovado?

En la mayoria de los casos, usted podra seguir viviendo en su apartamento durante la renovacién. Si las
reparaciones planificadas en su propiedad son mas extensas, es posible que tenga que reubicarse. Si
usted debe mudarse durante la construccion, tiene el derecho de volver a un apartamento asistido una
vez que se complete la obra. Si la reubicacién durard mas de 12 meses, usted se beneficia con
protecciones adicionales, como “persona desplazada” bajo la Ley Uniforme de Reubicacién (Uniform
Relocation Act, URA). En esta situacidn, podra elegir entre la asistencia de reubicacién permanente para
la cual es elegible bajo la URA y la asistencia de reubicacién temporaria (incluso el derecho a regresar)
bajo RAD. Esta es su eleccién, y PHA debe proporcionarle la informacién para darle la opcidn.

¢RAD aumentard mi capacidad de elegir dénde vivo?

En la mayoria de los casos, tendra una opcién de dénde vivir a través de la “Opcidn de Eleccion de
Movilidad” (“Choice Mobility Option”) de ROSS. Esta opcién esta disponible después de vivir en una
propiedad RAD durante uno a dos afios. Una vez haya pasado el afio o los dos afnos requeridos después
de la conversion, usted podra solicitar un Vale de Eleccién de Vivienda (Housing Choice Voucher, HCV) de
la Seccidn 8 (un “vale mévil”) y tendra prioridad en la lista HCV de la Autoridad de Vivienda, siempre que
los vales maviles estén disponibles.



éVoy a poder seguir participando en el programa de Coordinacidn de Servicio ROSS?

BHA actualmente tiene un subsidio de tres afios del HUD para proporcionar coordinacion y
programacion de auto-suficiencia para las viviendas en los apartamentos familiares de la propiedad
Walnut-High (22 Walnut Street). Si actualmente es elegible para participar o esta participando en el
programa ROSS de BHA, puede continuar durante el periodo de subsidio de tres afios. Cuando finalice el
periodo de subsidio BHA no puede solicitar un nuevo subsidio ROSS, pero BHA tiene intenciones de
continuar una programacion similar.



