AUTORIDAD DE VIVIENDA DE BROOKLINE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA VIVIENDA PUBLICA
CON SUBSIDIO ESTATAL

Seccion I: DESCRIPCION DE LAS PARTES Y DEL INMUEBLE ARRENDADO

La Autoridad de Vivienda de Brookline (en lo sucesivo denominada LHA) arrienda a
(Inquilino) direccion 'y nimero del

apartamento en el inmueble arrendado) con habitaciones, comenzando
hasta la terminacién segun lo estipulado en el presente contrato.

Las personas siguientes, junto con el inquilino, son los miembros del nucleo familiar
(nucleo familiar) autorizados a ocupar el inmueble arrendado con el inquilino:

Ninguna otra persona puede ocupar el inmueble arrendado para pernoctar por mas de un
periodo de veintiuna (21) noches en cualquier periodo de doce (12) meses sin el
consentimiento por escrito de LHA, conforme a la seccion V de este contrato de
arrendamiento. Las palabras “pernoctar’ y “noches”, segin se usan en este contrato de
arrendamiento, incluyen las horas diurnas si la persona duerme usualmente durante el dia y
no durante la noche.

Seccion|l. ALQUILER
(A) Monto y pago de alquiler

El inquilino debera pagar el alquiler mensual de $ por adelantado
antes o en el primer (1er) dia de cada mes comenzando . El alquiler
por cualquier fraccién de un mes de ocupacion al principio o final del periodo se
cobrara p prorrateo. El alquiler mensual permanecera en efecto hasta que un nuevo
alquiler mensual se determine y ponga en practica por la LHA segun la seccion IV de
este contrato de arrendamiento.

Durante el periodo de validez de este contrato de arrendamiento la LHA aceptara como
alquiler todos los pagos que el inquilino designe como tal. La aceptacion de tales pagos de
alquiler por parte de LHA no constituird una exencion de pago por cualquier otra cantidad
que se deba o por cualquier obligacién pasada, presente, o futura a tenor de este contrato
de arrendamiento. Tras la terminacién de este contrato de arrendamiento, si el inquilino no
desocupa el lugar inmediatamente, el inquilino debera pagar mensualmente por adelantado
el valor justo de uso y ocupacién pero no menos de una cantidad equivalente al alquiler en

efecto en el momento de la terminacion. Los pagos por dicho uso y ocupacién debeia
efectuarse por adelantado y continuar hasta que el inquilino y los miembros de la vivie@

/e

desocupen o sean desalojados.
(B) Alquiler impago - Morosidad y Notificacidn de terminacion delgeon
arrendamiento

En caso de que el inquilino deje de pagar toda o cualquier parte

30i6T e uando el inquilino
ido una Qportunidad previa para
debera drindarle al inquilino la

oportunidad de discutir la razon del pago atrasad
(C) Alguiler impago — Interés; Ac
costos

En el caso de que el inquilin
dentro de treinta (30) dias de su
inquilino a una tasa del u|

(1%) por mes (o la tasa de interés mas alta
nor) del saldo sin pagar desde la fecha en

que el pago se debf@.
retrasado a la L
eximir a su di

alquiler, a manera dispensa el incumplimiento del inquilino con su
obligacion quiler, y la LHA conserva los derechos a terminar el contrato
de expulsar al inquilino y a su ndcleo familiar, y a cobrar atrasos,

El inquilino debera pagar el costo de lo siguiente si esta marcado por la LHA y si
tiene las iniciales del inquilino: [] Electricidad [iniciales: ] [ '] Combustible para
calefaccion [[iniciales: ] [] Gas [iniciales. ] LHA pagara los costos de los
servicios que no estan marcados y que no tienen iniciales.

Seccién |V. REDETERMINACION ANUAL Y TEMPORAL DEL ALQUILER
(A) Redeterminacidn anual: obligacién del inquilino de presentar
informacion verificada

LHA redeterminara el alquiler mensual del inquilino una vez al afio segin las
regulaciones o autorizacion vigentes del Departamento de Vivienda y Desarrollo
Comunitario (el “Departamento”).

Cada notificacion de un alquiler redeterminado sera presentada por escrito e incluira la
siguiente informacion:

1. El monto del alquiler y la fecha de entrada en efecto.

2. El calculo de los ingresos mensuales en bruto y netos del nicleo familiar

utilizados por LHA al determinar el alquiler del inquilino

3. Los derechos del inquilino a una audiencia a tenor del procedimiento para quejas en

caso de un error factual y el método para obtenerla.

Con fines de redeterminacion del alquiler (y para determinar la continuidad de
elegibilidad y la idoneidad del tamafio de la unidad), el inquilino debeghviar, dentro de
treinta (30) dias tras una solicitud de LHA declaraciones firj , completas y
exactas ylo cualquier informacion que exponga hechos
elegibilidad, ingresos, exclusiones, deducciones, empleo y ct
familiar del inquilino y de su hogar. El inquilino proport :
LHA obtenga verificacion de dicha informacion de fu
de los hechos para asegurar su exactitud.
(B) Redeterminacion temporal debido a

Un aumento del diez (10%) por ciento o m
ndcleo familiar del inquilino (la cantidad degi
de su nicleo familiar durante un me

aumento (incluyendo cualquier
antes del séptimo (7m de
verificacion.

Los aumentes

resos, exclusiones y deducciones) a la LHA
s el aumento junto con autorizacion para

iler agausa de dicho aumento entrardn en vigor no menos
e8pues que LHA envie una notificacion de redeterminacion o
er, dicha/flotificacion puede ser enviada antes de que LHA verifique el

§uilin® no reportd un aumento de diez por ciento (10%) o mas en el
ensual del nucleo familiar (o no proporciond suficiente informacion con

aumento de” alquiler redeterminado o ajustado sera efectivo retroactivamente, de
modo que comience el primer dia del segundo mes tras el mes en el cual tuvo lugar el
nto
) Recibo de pagos de ingresos atrasados

Si el inquilino u otro miembro del nicleo familiar recibe pagos atrasados de ingresos
(tales como recibos de aumentos salariales retroactivos, o recibo de compensacion por
desempleo, SSI, o beneficios SSDI durante el periodo en que el reclamo de los beneficios
se determinaba), si dicho ingreso no ha sido reportado previamente, el inquilino reportara el
recibo del ingreso a LHA dentro de siete (7) dias recibirlo. Se debera calcular un monto de
alquiler adicional segun el porcentaje establecido en las regulaciones del Departamento y
cobrado a cuenta de la cantidad de ingresos que, de no ser por el atraso, se hubiese
pagado anteriormente durante inquilinato en LHA. El inquilino pagara la cantidad de alquiler
adicional que debe por dicho ingreso (sin interés) al recibo de la factura de LHA.
(D) Consecuencias de No revelacion o falsificacion de ingresos

Si el inquilino tergiversa, deja de revelar, o no revela a tiempo informacion pertinente
que afecte el ingreso neto del nucleo familiar del inquilino, el inquilino pagara a la LHA
cualquier alquiler que deberia haber pagado si no hubiera ocurrido debido a la falsificacién o
no revelacion del inquilino y cualquier interés aplicable por el periodo de no pago. Dicha
tergiversacion o no revelacion también constituye motivo para cese del contrato de
arrendamiento y expulsion si el pago incompleto resultante fue 10% o méas del alquiler
mensual que debié haberse pagado.
(E) Redeterminacion temporal producto de disminucion de ingresos

Si los ingresos brutos mensuales del inquilino disminuyen el alquiler sera
redeterminado si el inquilino solicita una redeterminacién y autoriza la verificacién de la
reduccion. Cualquier reduccion en el alquiler sera efectiva el primer dia de pago de alquiler
después de que la LHA reciba verificacion fiable de la reduccion o tan pronto como LHA lo
pueda garantizar en caso de que la verificacion se dilate.

Seccion V. OCUPACION Y USO DEL INMUEBLE ARRENDADO
A) Inquilinos y miembros del nicleo

El inquilino no cedera este contrato de arrendamiento y no subarrendara ni
transferira posesion del inmueble arrendado. El inquilino no tendra pensionistas o
abonados y no usara ni permitira el uso del inmueble arrendado para ningun otro
proposito que el de residencia privada solamente para el inquilino y los otros
miembros de su nucleo familiar que aparecen en la seccién | de este contrato de
arrendamiento o en un anexo posterior al contrato de arrendamiento. El inquilino
y cada uno de los miembros del nucleo deben ocupar fisicamente el inmueble
arrendado como su lugar principal de residencia durante al menos nueve (9)
meses en cualquier periodo de doce (12) meses a no ser que se presente un
motivo suficiente para una ausencia mayor, como una ausencia involuntaria
atribuida a enfermedad o la ausencia de un miembro del ndcleo que es un
estudiante a tiempo completo. Si el inquilino 0 un miembro del nucleo dejan de




ocupar el inmueble arrendado sin causa similar por un minimo de nueve (9)
meses durante cualquier periodo de doce (12) meses, el inquilino eliminara a
dicha persona del contrato de arrendamiento dentro de los treinta (30) dias del
incumplimiento.
(B) Huéspedes

El inquilino y otros miembros del nticleo pueden tener huéspedes siempre que el
inquilino se haga responsable por la conducta de cualquier huésped mientras esté en
el inmueble arrendado o en las areas de LHA y tomara las medidas razonables para
supervisar la conducta de cualquier huésped, incluyendo el huésped de un miembro
del nucleo. Ninguin huésped puede pernoctar (como lo define la seccién |) por mas de
un total de veintiuna (21) noches en cualquier periodo de doce (12) meses sin que
LHA apruebe por escrito una extensién temporal de la estadia del huésped. El
inquilino no aceptara compensacion alguna por parte de un huésped que pernocte por
su estadia en el inmueble arrendado. Si, a pesar de la supervision adecuada, un
huésped se comporta de modo que infringe cualquiera de las obligaciones del inquilino
dispuestas en la Seccién IX, entre sus medidas la BHA puede requerir que el inquilino
tome medidas para asegurar que el individuo no vuelva a ser un huésped del inquilino
ni de ningln miembro del nucleo en el futuro. Adicionaimente, si un huésped dafia o
destruye la propiedad de LHA, entre sus medidas la LHA puede requerir que el
inquilino pague por los gastos de reparacion o reemplazo.

El inquilino notificara a la LHA acerca de la duracion de la estadia de un huésped que
haya pernoctado dentro de un periodo razonable luego del hecho, dicha notificacion sera
confidencial y siempre que el huésped no haya sido excluido del inmueble y no haya
cometido infracciones del contrato de arrendamiento durante su estadia, la notificacién sera
utilizada solo por la LHA para hacer cumplir las estipulaciones anteriores acerca de la
estadia permitida a un huésped en el inmueble arrendado.

Cada miembro del ndcleo debera tomar medidas razonables para supervisar la
conducta de sus huéspedes. Si un miembro del nicleo no toma dichas medidas presentara
motivo suficiente para que LHA solicite la eliminacién de ese miembro del nicleo del
contrato de arrendamiento en el modo que estipula la Seccidn XI si su huésped viola las
disposiciones del contrato de arrendamiento y la infraccion constituye un motivo para la
terminacion del contrato de arrendamiento, pero la LHA en su discrecion no determina la
terminacion.

Si un individuo del que el inquilino o un miembro del nicleo sabe o debe haber sabido
que tiene una historia de delitos graves o de conducta antisocial, es huésped del inquilino o
de un miembro del nicleo, esta circunstancia sera considerada como falta de supervision
adecuada si el huésped desobedece las estipulaciones del contrato de arrendamiento.

Para propésitos de este contrato de arrendamiento un empleado del inquilino o d
miembro del nicleo, que no sea un encargado de cuidado personal sera consideradof€omo
un huésped.

(C) Encargado de cuidado personal

En caso de que el inquilino o un miembro del nicleo tenga un acidad’y
como consecuencia de esa discapacidad requiera los servicio mpleto de
un encargado de cuidado personal que resida en la vivienda gado de

cuidado personal que no reciba pago por el justo valor de
persona discapacitada debe ser aprobado como ul
antes de que resida en el inmueble arrendado, segin

completo a quien se debe remunerar por el
discapacitada sera investigado de la mj

la se le permitira residir en el
miembro del ndcleo familiar, pero a
jando a tiempo completo como un

ino deje de ocupar el inmueble arrendado uno o méas
icleo del inquilino pueden recibir permiso para continuar la
) el inquilino no se esté trasladando a una vivienda publica
ar'y esté al dia en sus obligaciones financieras con la LHA y no
dimientos de desalojo; (2) los miembros restantes del nicleo sean
elegibl relinan las condiciones para vivienda publica y (exceptuando el recién
miembro del nicleo) haya residido en el inmueble arrendado al menos
por un afio, y, (3) al menos un miembro adulto (o un miembro menor emancipado) del
nucleo solicita y firma un nuevo contrato con la LHA. En el caso de un divorcio o
separacion entre miembros del ndcleo, uno de los cuales es el inquilino, o entrada de
una orden de proteccion para uno de los miembros del nicleo contra otro, un tribunal
de Massachusetts con jurisdiccion puede determinar quién sera elegible para continuar
la ocupacion, y si esas personas no incluyen el nombre del inquilino en el contrato de
arrendamiento el inquilino deberd desocupar. En caso de que algunos de los
miembros restantes del ndcleo del inquilino sean aprobados para continuar la
ocupacion, si el tamafio del inmueble arrendado ya no es apropiado para el nicleo,
dichos miembros restantes deberan seran transferidos a una unidad mas pequefia si y
cuando la LHA lo proponga.

(E) Otro uso legal del inmueble arrendado

Con la aprobacion por escrito de la LHA el inquilino y los miembros del nucleo
pueden participar en actividades legales con fines de lucro que estén relacionadas con
el uso primario de la unidad como residencia privada si se provee una cobertura
adecuada de seguro de responsabilidad general/responsabilidad civil en la medida en
que LHA asi lo considere necesario, y si las actividades (1) no causaran molestia o
inconveniencia alguna a los vecinos; (i) cumpliran con cualquier requisito vigente
sobre division por zonas/zonificacion? Y licencias federales estatales o locales; (iii) no
aumentaran en gran medida (el costo/valor) las utilidades/servicios o el consumo de
agua (a no ser que el inquilino pague estos servicios por separado); y (iv) no causara
ningun otro gasto adicional para LHA. En cualquier momento la LHA puede retirar su
permiso si se infringe cualquiera de estas condiciones.

(F) Tamafio apropiado de la unidad: maximo de personas

El inmueble arrendado debe considerarse una unidad tamario apropiado
siempre que el inquilino, otros miembros del nucleo y cualqui e cuidado
personal a tiempo completo que reside en la casa, qu exo opuesto, de

en circunstancia similar) deben compartir un
del nucleo del mismo sexo. Las personas del

ayoria de los miembros
de ocho (8) afios de edad
vocable del inquilino, y si dicha
onsiderado del tamafio de unidad

eleccion se efectla, el inmueble al
apropiado aun y cuando se comparta

Se pueden realizar
autorizaciones vigente:
permitira ocupar el inmueble arr@hdado a mas ocupantes que la cantidad permitida
segun las estipulagi )

miembros y como consecuencia el inmueble arrendado ya no sea una unidad de
tamafio apropiado, salvo que la ley estipule una excepcion, dependiendo de la
ighonibilidad de una unidad mas pequefia de tamafio apropiado, la LHA ofrecera
rrendar dicha unidad al inquilino, quien tendra treinta (30) dias dentro de los cuales
firmar un nuevo contrato de arrendamiento y mudarse a la unidad de tamafio
apropiado. Tras el vencimiento de los treinta (30) dias el inquilino debera desocupar el
inmueble arrendado.

(B) Aumentos en tamafio de nicleo

En el caso en que uno o mas miembros del nicleo se afiadan a este contrato de
arrendamiento como lo estipulado en la seccion Xl y como consecuencia el tamafio
apropiado de unidad para el nicleo aumente, la LHA aprobara una solicitud para
transferir el nicleo a una unidad mas amplia, de tamafio apropiado, cuando esté
disponible siempre que: (1) no existan y no hayan existido infracciones graves del
contrato de arrendamiento dentro de los (2) afios anteriores; (2) el inquilino esté al dia
en el alquiler, cargos y pagos que debe a la LHA; y (3) el inquilino no esté sujeto a
procedimientos de desalojo 0 a los términos de un acuerdo para juicio en un
procedimiento anterior de desalojo.

(C) Traslados para trabajo de remodelacion

En el caso en que se vayan a realizar trabajos de remodelacion en el inmueble
arrendado, la LHA notificara por escrito acerca del trabajo y ofrecera transferir al
nucleo del inquilino a ofra unidad de tamafio, segun esté disponible. Luego de la
notificacion de disponibilidad de dicha unidad, el inquilino tendra treinta (30) dias
dentro de los cuales firmar un contrato y mudarse a la otra unidad. Tras el vencimiento
de los treinta (30) dias de la notificacion de disponibilidad, el inquilino desocupara el
inmueble arrendado.

(D) Otras razones para traslados

La LHA puede aprobar una solicitud para traslado acorde con el reglamento
estatal o autorizaciones vigentes del Departamento.

Seccion VIl CONDICIONES PELIGROSAS

(A) Reporte y Subsanacién de condiciones peligrosas

Si, como consecuencia de dafio al inmueble arrendado o al edificio del cual este
forma parte, se crean condiciones que implican peligro inminente para la vida, salud, o
seguridad del ndcleo familiar del inquilino, el mismo debera reportarlo a la LHA
inmediatamente. La LHA realizara su mayor esfuerzo para reparar el dafio dentro de
un periodo razonable y le dara prioridad a dichas reparaciones en su programa de
reparaciones. Si el dafio fue causado por el inquilino, otro miembro del nicleo o
huésped, el costo de las reparaciones se le cobrara y debera ser pagado por el
inquilino.

(B) Acomodamiento temporal alternativo durante reparaciones prolongadas

Si dichas condiciones peligrosas inminentes existen, la LHA ofrecera



acomodamiento temporal alternativo en una unidad vacante de tamafio apropiado, si
esta disponible, en caso de que las reparaciones necesarias para corregir las
condiciones peligrosas no puedan realizarse dentro de un periodo razonable, siempre
que el dafio no haya sido causado por el inquilino, otro miembro del nicleo o un
huésped. Por este acomodo temporal el inquilino tendra las mismas obligaciones,
incluyendo la del alquiler, que las habidas por el inmueble arrendado, pero se mudara
otra vez al inmueble arrendado inmediatamente después del ser notificado que se han
realizado las reparaciones necesarias.

(C) Descuento de alquiler durante reparaciones prolongadas

Si dichas condiciones peligrosas inminentes existen, la LHA reducira el alquiler
para el inmueble arrendado por un porcentaje correspondiente al porcentaje de
pérdida en su valor como residencia si: (1) las reparaciones necesarias para corregir
las condiciones peligrosas no pueden realizarse dentro de un tiempo razonable; (2) el
inquilino no ha sido notificado que el acomodamiento temporal alternativo esta
disponible; y (3) el dafio no fue causado por el inquilino, otro miembro o un huésped
del nucleo familiar.

Seccion VIIl OBLIGACIONES DE LA LHA
La LHA tiene las siguientes obligaciones:

(A) Condicidn inicial del inmueble arrendado

Entregar el inmueble arrendado en condiciones adecuadas, seguras y sanitarias
en el momento inicial de su ocupacion, conforme a los requisitos del Capitulo Il del
Cadigo Sanitario estatal.

(B) Calefaccion

Suministrar y mantener en buen estado un sistema de calefaccion y proporcionar
requisitos legales de calefaccion durante el periodo de septiembre 15 a junio 15 de
cada afio, a no ser que el inquilino tenga que suplementar combustible para
calefaccion y no suministre el combustible adecuado o sea de otra manera
responsable por la falta o insuficiencia de la calefaccion.

(C) Agua Caliente

Proporcionar y mantener en buen estado un calentador de agua y suministrar el
agua caliente requerida legalmente en cantidad y presion suficientes para uso regular,
a no ser que el inquilino tenga que suministrar el combustible y no proporcione el
combustible adecuado o sea de otro modo responsable por la falta o insuficiencia de
agua caliente.

(D) Fumigacién
Proporcionar servicios de fumigacidn segin sea necesario. Se le puede cobrar

inquilino por servicios especiales de fumigacion como consecuencia de,

mantenimiento del inmueble arrendado en condiciones limpias y sanitarias,

preparar adecuadamente el inmueble arrendado para los servicios de flimig
programados.

0
no
ion

(E) Mantenimiento de elementos estructurales

Mantener los elementos estructurales del edificio quegi€ontigne @l inmueble

arrendado.
(F) Mantenimiento de las &reas comunes

Mantener las areas comunes del edificio abiertas iliar.
(G) Electrodomésticos

lomésticos adicionales, dado el
nto de ocupar el inmueble:

Suministrar una estufa y los sigui le
caso, en buen estado y funcionamiento, cOio al

(especifique cualquier electrodoméstigd’adicional que la LHA deba suministrar)

(H) Cerraduras

uras para puertas o cambiar los cilindros de la
to, y en lo sucesivo cambiar los cilindros de las
yeriodo razonable tras la solicitud del inquilino y a expensas

Notificacién del derecho a reclamar del inquilino

U]

Notificar al inquilino por escrito sobre las razones especificas de cualquier accion
adversa que LHA propone contra el inquilino y notificarlo acerca de sus derechos a
solicitar una audiencia para queja y el proceso a sequir en circunstancias en las que el
inquilino tiene derecho a dicha audiencia si asi lo solicita.

(J) Reparaciones de Emergencia

Realizar el mejor esfuerzo para efectuar reparaciones de emergencia o de otro
modo corregir condiciones que son inminentemente peligrosas para la vida, salud, o
seguridad del inquilino u otro miembro del nucleo dentro de un periodo razonable tras
recibir notificacion y tomar otras medidas especificadas en la Seccién VIl acerca de
condiciones peligrosas.

(K) Reparaciones gue no son de emergencia

Hacer el mejor esfuerzo para completar todas las reparaciones razonablemente
requeridas del inmueble arrendado que no son de emergencia dentro de un periodo
razonable tras recibir notificacion.

(L) Confidencialidad de expedientes

Conservar la confidencialidad de los documentos del inquilino y otros miembros
del nicleo conforme a 760 CMR 8.00 y otras leyes pertinentes en la medida
estipulada por estas.

(M) Respeto al derecho del inquilino a afiliarse a una organizacién de Inquilinos

Respetar el derecho del inquilino a organizar y/o afiliarse a una asociacién de
inquilinos y/o a una organizacion de inquilinos.
(N) Copias de las Reglas

Notificar al inquilino acerca de cambios en reglas,
pertinentes que afectan su inquilinato y proporcionar a solicitud

(O) Redeterminacidn rapida del alquiler

Redeterminar los alquileres prontamente
y al momento de cualquier redeterminggidn i

rapidamente.

®)

Procesamiento rapi

que dicho procedimiento esta justificado dadas las circunstancias y tiene posibilidades
de éxifo contra tal inquilino debido al comportamiento del mismo, otro miembro del

0 huésped, el cual ha puesto en peligro la salud, o seguridad del inquilino u
0 miembro del niicleo nombrado en este contrato de arrendamiento.
\ (S) Asistencia a victimas de violencia doméstica

Proporcionar asistencia que la LHA pueda considerar razonable y adecuada a un
miembro del nicleo que es victima de violencia doméstica.

Seccion IX. OBLIGACIONES DEL INQUILINO

El inquilino tiene las siguientes obligaciones, las cuales son condiciones materiales de
su inquilinato:
(A) Pago de alquiler

Pagar el alquiler segun se estipula en las Secciones Il y IV.
(B) Pago de Servicios Utilitarios

Pagar el costo de cualquiera de los servicios utilitarios especificados en la Seccion 11l 'y
proveer suficiente combustible para la calefaccion y el agua caliente si el suministro de combustible
es responsabilidad del inquilino segun la Seccién IlI.
(C) Traslado

Trasladarse a una unidad de tamafio apropiado debido a reduccion en la dimension del
ntcleo, como se dispone en la Seccion VI (A) o debido a trabajos de remodelacion como lo
dispone la Seccion VI (c).
(D) Conducta adecuada en la propiedad de la Autoridad de Vivienda

Actuar (y garantizar que cada miembro del nicleo y cualquier huésped del inquilino o
de otro miembro del nicleo se comporten) de forma pacifica y que no lesione, ponga en
peligro, acose, o moleste a ofros residentes, empleados de LHA, u ofras personas
legalmente en la propiedad de LHA.
(E) No amenazar, acosar 0 molestar

Abstenerse (y garantizar que cada uno de los miembros del nicleo y huéspedes se
abstengan) de amenazas ilicitas o acoso dirigido a los funcionarios o empleados de LHA,
ofros residentes u otros que se encuentren legalmente en el inmueble arrendado o en la
propiedad de LHA. NO crear o mantener molestias (y garantizar que cada miembro del
nlcleo y huésped no genere o mantenga molestias en el inmueble arrendado o en la
propiedad de la LHA.
(F) No delinguir en el inmueble arrendado ni en sus cercanias

Abstenerse (y garantizar que cada miembro del nucleo se abstenga) de cualquiera y
toda conducta delictiva en el inmueble arrendado, en los terrenos de LHA o en sus
alrededores (1) que interfiera 0 amenace interferir con los derechos de otras personas a vivir
tranquila, segura y pacificamente (2) que afecte adversamente o amenace afectar
adversamente la salud, seguridad o calidad de vida de otras personas, incluyendo
funcionarios y empleados de la LHA, residentes y otros que se encuentren legalmente en la
propiedad de LHA o en sus alrededores. Dicha conducta delictiva incluird pero no estara
limitada a la conducta delictiva especificada en las Secciones X (E) (2) y (3) de este contrato
de arrendamiento.




(G) No cometer delitos graves fuera de la propiedad de |a autoridad de vivienda

Ademés de la obligacion precedente sobre no cometer actividad delictiva en el inmueble
arrendado ni en la propiedad de LHA y sus alrededores, abstenerse y garantizar que cada
miembro del nicleo se abstenga de cometer cualquier acto delictivo grave que involucre: (1)
violencia contra cualquier ofra persona, aunque no sea en los terrenos de LHA o en sus
alrededores [dicho delito incluye pero no se limita a homicidio, intento de homicidio, asalto y
agresion con un arma peligrosa, robo, violacion, y asalto al pudor; (2) conducta sexual impropia
con un nifio; o (3) la venta o distribucion de una sustancia controlada.
(H) No molestar o provocar ruidos estridentes

Abstenerse (y garantizar que cada miembro del nicleo y huésped se abstenga) de
hacer o crear ruido o ruidos estridentes, que molesten excesivamente o puedan molestar
excesivamente a los vecinos, incluyendo a los empleados de LHA.
Como parte de esta obligacion el inquilino debera abstenerse (y garantizar que cada
miembro del nicleo y huéspedes se abstengan) de encender televisores, radios, tocadores
de CD, grabadoras, instrumentos musicales y otros similares a un volumen alto que moleste
excesivamente o puede molestar excesivamente a los vecinos. El inquilino se abstendra y
garantizarg que los miembros del nucleo se abstengan de celebrar fiestas o reuniones de
grupos en el inmueble arrendado que molesten excesivamente o puedan molestar
excesivamente a los vecinos. El inquilino se abstendra y garantizara que los miembros del
nicleo y huéspedes se abstengan de hacer ruido estridente en las areas comunes, via
pUblica, areas de estacionamiento o en otra parte dentro o en los alrededores de las areas
de LHA, que molesten excesivamente o puedan molestar excesivamente a los vecinos,
incluyendo pero no limitado a: (1) uso de algiin vehiculo motorizado innecesariamente
ruidoso incluyendo el uso de cualquier vehiculo motorizado sin un tubo de escape en uso,
(2) fiestas o reuniones dentro o fuera que sean excesivamente ruidosas y comportamiento
individual escandaloso y (4) otras actividades o comportamiento que genere molestias o
ruido excesivamente alto. El inquilino tomara inmediatamente medidas efectivas para que su
comportamiento y el de los miembros del nucleo y los huéspedes cumpla con esta
subdivision a solicitud de un funcionario o empleado de la LHA o de cualquier otra persona.
() Mantener el inmueble arrendado en condiciones limpias y sanitarias

Mantener (y garantizar que cada miembro del nicleo y huésped mantenga) el inmueble
arrendado en condiciones limpias y sanitarias y remediar rapidamente cualquier falta de
limpieza o de condiciones higiénicas. El inquilino no debera crear ninguna situacién que
pueda atraer roedores o insectos, que cause mal olor, o que ponga en peligro la salud de
cualquier persona. El inquilino y miembros del nucleo deben cumplir con las obligaciones
vigentes que les impone el Cédigo Sanitario Estatal.
J) Eliminacion de basura y desperdicios

Eliminar (y garantizar que cada miembro del nicleo y huésped elimine) toda basura,
desechos y residuos adecuadamente segun las reglas establecidas por LHA y conforme a la
ley local y estatal. Antes de la eliminacidn el inquilino debe mantener la basura, desperdicios
y desechos en bolsas o envases/contenedores asegurados de manera que no atraigan
roedores 0 insectos o provoque olores desagradables/ Nauseabundos.
(K) Mantener el inmueble arrendado en condiciones seguras

Mantener (y garantizar que cada miembro del nicleo y huésped mantenga) el inmieble
arrendado en condiciones seguras. No se almacenaran liquidos inflamables pi i

liquidos o sustancias sean articulos regulares del hogar y e
adecuadamente. No se almacenaran desechos peligrosos de cualquiéP ti el inmueble
arrendado y el inquilino debera eliminar adecuadamente todo de: i i
aceite de motor.

(L) Uso cuidado delaplomerfay otros servicios utilitarios
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se abstenga de dafiar) el inmueble arrendado o cualquier otra propiedad de
LHA. En caso de que ocurran dafos el inquilino notificara rapidamente a la
LHA acerca de los dafios y de sus causas.

(N) Pago por los dafios

Pagar por los gastos de trabajo y materiales razonablemente necesarios para
reparar o reemplazar la propiedad de LHA que se perdid, retir, estropeé o destruy6
debido a negligencia o al acto intencional del inquilino, otro miembro del nicleo o un
huésped; pagar todos los gastos resultantes del uso incorrecto de la plomeria u otro
servicio de utilidades o del uso incorrecto de un elevador o de un electrodoméstico
comun, y hacer dicho pago dentro de treinta (30) dias luego de recibir la factura
detallada de LHA, la cual puede presentar una lista de cargos razonables estandar por

reparaciones o dafios.
(0) Politica sobre mascotas

No mantener ninguna mascota u otro animal y no permitir mascotas u otros
animales en el inmueble arrendado o en ninguna parte del area de LHA en una base
temporal o permanente, exceptuando pajaros razonablemente silenciosos en jaulas o
peces en peceras, sin el consentimiento por escrito de la LHA conforme a sus reglas y
politicas.
(P) Electrodomésticos grandes v articulos pesados

No instalar ni operar ningtn electrodoméstico grande (como lavadoras, secadoras,
aires acondicionados o congeladores) ni ningln articulo pesado (como camas de agua) sin
el consentimiento previo por escrito de la LHA, conforme a cualquier regla o politica vigente.
(Q) Reglas, Politicas y Regulaciones

Cumplir con las reglas y politicas (y hacer que cada miembro

vigentes del departamento.
(R) Modificaciones al inmueble alquilado
No efectuar (y garantizar que cada miembro
cambio o adicion al interior del inmueble arren
encuentra el inmueble arrendado o a la
cambio o adicién aprobado que no,
arrendado, edificio o areas comunes n
propiedad de LHA en el momen
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retirarlo.

©)
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paci
en la seccion V.
(U) Desocupar el inmueble arrendado
esocupar rapidamente al terminar el contrato de arrendamiento y dejar el inmueble
rrendado limpio, libre de basura y desperdicios y en una condicion tan dptima como existia
al comienzo del contrato de arrendamiento o en el momento de una remodelacion posterior,
excluyendo uso y desgaste normal.
(V) Detectores de humo
Mantener todos los detectores de humo en el inmueble arrendado despejados en
todo momento; no manipularlos ni hacer que ningun detector de humo, detector de
calor, rociadores, o cualquier parte de un sistema de prevencion de incendios
(incluyendo sacar la bateria de un detector de humo que funciona con baterias ) deje
de funcionar en la propiedad de LHA, y notificar a LHA inmediatamente del mal
funcionamiento o ineficacia de cualquier detector de humo en el inmueble arrendado,
reemplazar baterias descargadas en cualquier detector de humo que opere con
baterias segin sea necesario para mantener su funcionamiento o notificar a LHA
inmediatamente de la necesidad de dicho reemplazo.
(W) Acceso al inmueble arrendado
Permitir el acceso de LHA al inmueble arrendado segun lo previsto en la seccion XV y
no reemplazar, adicionar o cambiar ninguna cerradura.
(X) Pago de costas de policia y gastos de proceso de tribunal
Pagar los gastos incurridos por LHA como resultado de la infraccion del inquilino de
cualquier condicion de este contrato incluyendo cargos por tasa judicial, costos de policia y
costos de mudanza y almacenaje en procesos de desalojo iniciadas a causa de dicha
infraccion.
(Y) Cotejo de salario, impuestos y banco; nimeros de sequro social,
Participar y garantizar que los miembros del nicleo familiar participen en cualquier
sistema de cotejo de salario, impuestos y/o banco requerido por el departamento y
admisible bajo la ley y proporcionar la informacion y autorizaciones necesarias para
dicho cotejo de salario, impuestos y/o banco cuando sea solicitada. A tenor de
cualquier ley pertinente, proporcionar y garantizar que cada miembro adulto del nucleo
familiar le proporcione a LHA su nimero de seguro social y autorizar el uso de dicho
numero de seguro social por parte de LHA para verificar ingresos y bienes del nicleo
familiar a través de los sistemas integrados de cotejo de impuestos, reporte de salario
y banco del Departamento de Rentas de Massachusetts o métodos similares de
verificacion.
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Seccion X. TERMINACION O ANULACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

(A) Terminacién por parte del inquilino

El inquilino puede terminar este contrato de arrendamiento en cualquier
momento al entregar a LHA una notificacion por escrito con treinta (30) dias de
antelacion.




(B)Anulacién por parte de LHA
La LHA puede anular y declarar invalido este contrato de arrendamiento y la ocupacion
del inmueble arrendado por parte el inquilino y de los miembros de su nicleo familiar debido
a cualquiera de las razones estipuladas en M.G.L.c.139. En caso de que existan
fundamentos para anular el contrato de arrendamiento y que la LHA determine usar el
procedimiento dispuesto en M.G.I. ¢. 139 §19, la LHA debera entregar al inquilino una
notificacion por escrito acerca de la anulacion del contrato de arrendamiento, la cual deberd
explicar la razén para la anulacion del contrato, antes de que LHA procure una suspension o
ejecucion de mandato para posesion de un tribunal. No tendra lugar una audiencia para
quejas antes del procedimiento judicial.
(C) Terminacién por parte de LHA

La LHA puede terminar el presente contrato y la ocupacion del inmueble arrendado por
parte del inquilino y los miembros de su nucleo familiar por cualquiera de las siguientes
razones:

(1) El fallo del inquilino en pagar el alquiler a tiempo violando asi las

secciones lI(A) y IV.

(2) Incumplimiento o violacién por parte del inquilino, un miembro del nucleo
familiar, o un huésped de cualquiera de las obligaciones y restricciones de
ocupacion explicadas en las secciones | y IV.

(3) Conducta delictiva, amenazas, acoso, o molestias causada por el inquilino,
miembro del nicleo familiar, en la propiedad de LHA incluyendo el inmueble
arrendado, o en sus alrededores violando asi la seccién IX (E) (2) y (3).

(4) Comision de un delito grave relacionado con violencia contra otra persona por
parte del inquilino o de un miembro del nicleo familiar, aunque no sea en las
areas 0 en los alrededores de la LHA, en cualquier momento mientras el contrato
de arrendamiento esta en vigor, violando asi la seccion IX (G).

(5) La conducta de un huésped, incluyendo un huésped de un miembro del
nucleo familiar, si la conducta del huésped en el inmueble arrendado o en la
propiedad de LHA infringe las estipulaciones de este contrato de
arrendamiento y constituye una razén para terminacion del contrato de
arrendamiento, si fue protagonizada por un inquilino y si el inquilino sabia
con antelacion o deberia haber sabido con anterioridad que el huésped
adoptaria mala conducta o si el inquilino no tom6 las medidas sensatas para
supervisar al huésped.

(6) En caso de que el inquilino tenga conocimiento de una orden judicial que prohiba
que una persona esté en el inmueble arrendado o en la propiedad de LHA o en
caso de que un miembro del nicleo familiar haya sido eliminado del contrato de
arrendamiento por el inquilino a solicitud de la LHA, el fallo del inquilino en tomar
todas las medidas necesarias para excluir a la persona del inmueble arrendad
Ingresos que exceden el maximo admisible para un nucleo segufi’ las
regulaciones o autorizaciones vigentes, siempre que LHA pueda
exencion de hasta seis (6) meses si el inquilino puede justificapdi
que no permiten la reubicacién mas temprana del ntcleo faafifiar agiviel
sin subsidio.
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o desoCupar en caso de una reduccion del tamafio del nucleo familiar, segun la

ion VI(A) o en caso de trabajo de remodelacion segun la Seccion VI(C).

(12) La no ocupacion fisica del inquilino o miembro del nucleo familiar del inmueble
arrendado como su residencia principal por al menos nueve (9) meses en cualquier
periodo de doce (12) meses excepto como lo dispone la seccion V (A).

(13) Un huésped que pernocte més de un total de veintiuna (21) noches en un periodo
de doce (12) meses sin el consentimiento por escrito de la LHA.

(14) Incumplimiento reiterado del inquilino en reportar la estadia de un huésped que
pernocte dentro de un periodo de tiempo razonable tras dicha estadia.

(15) Incumplimiento o infraccién por parte del inquilino o de un miembro del nicleo familiar
de cualquiera de las ofras obligaciones explicadas en la Seccion IX de este contrato de
arrendamiento.

(16) Otros motivos justificados.

(D) Notificacién de LHA sobre |a terminacion del contrato de arrendamiento
Antes de finalizar este contrato y la ocupacién implicita del inquilino y de los miembros de
su nacleo familiar, la LHA presentara al inquilino una notificacion por escrito sobre la
terminacion del contrato de arrendamiento, la cual antecede a la fecha de terminacién por:
(1) al menos catorce (14) dias en el caso de fallo en pago de alquiler:
(2) un periodo razonable considerando la gravedad de la causa para la terminacion (pero
no excedera catorce (14) dias cuando las causas (que no sean por falta de pago de
alquiler) son tales que no se requiere una audiencia para quejas; 0
(3) no menos de treinta (30) dias en cualquier otro caso
La advertencia sobre terminacion manifestara la razon para el cese del contrato de
arrendamiento. Puede incluir una advertencia de desalojo. Si el inquilino tiene derecho a una
audiencia para reclamaciones bajo la subdivision (e) de esta seccion, la notificacién de
terminacién de contrato de arrendamiento especificara que dentro de siete (7) dias
posteriores a la fecha en la cual se otorga la notificacién, el inquilino tie recho a solicitar
dicha audiencia y especificara el proceso a seguir al presentar la solicj

en ciertas instancias
Si LHA notifica la terminacion del contrato de arrend
solicitar una audiencia, dentro de los siete (7) dias p
respecto a la existencia o no de causa justifi
arrendamiento, excepto si no se requerira audiencia
(1) en caso de alquiler impago
(2) en caso de que LHA tenga razé

ificacion, para quejas
inacion del contrato de

familiar
(a) haya causado ilicita co a otro inquilino o a un empleado de LHA o
cualquier ofra en la propiedad de LHA

3 en la propiedad de LHA

ilicitamente destruido, vandalizado o robado propiedad de un inquilino o de

A o de glalquier persona legalmente en la propiedad de LHA, si dicha
d-crea o presenta una amenaza seria a la salud o seguridad de un

0 0 un empleado de LHA

¥ poseido, transportado, 0 mantenido ilicitamente un arma en propiedad de

a LHA o adyacente a la misma, violando asi M.G.I. ¢.269, §10.

e) haya ilicitamente tenido o utilizado un explosivo o dispositivo incendiario en la

propiedad de LHA, o adyacente a la misma, o haya infringido de otro modo
M.G.l.c. 266, §§ 101, 102, 102A, o 102B.

(f) ilicitamente ha poseido, vendido, o poseido con la intencién de distribuir una
sustancia controlada clase A, B o C como se define en M.G.I. c. 94C, §31 enla
propiedad de LHA o adyacente o a la misma.

(9) se haya involucrado en otro comportamiento delictivoque haya amenazado
gravemente o puesto en peligro la salud y seguridad de cualquier miembro de un
nucleo familiar de un inquilino 0 un huésped de un miembro de ofro nicleo
familiar , empleado de LHA o cualquier otra persona legalmente en los terrenos
de LHA.

(h) se ha involucrado en comportamiento que seria motivo para la anulacion
del contrato de arrendamiento bajo las estipulaciones de M.G.I.c. 139, §19.

(3) en caso de que la LHA tenga razén para creer que un huésped de su inquilino o de
otro miembro del nicleo familiar del mismo haya incurrido en una de las conductas
mencionadas en el inciso (2) y que el inquilino haya sabido o debiera haber sabido
que existia una posibilidad razonable de que el huésped exhibiera mala conducta.

(F) Procedimiento durante una audiencia para gueja sobre terminacién de
contrato de arrendamiento

El'inquilino debera presentar una solicitud por escrito para una audiencia para quejas
a la LHA dentro de los siete (7) posteriores de recibir la notificacion de terminacion del
contrato de arrendamiento. La audiencia para queja se llevard a cabo segun el
procedimiento para quejas de LHA.

LHA organizara una audiencia para quejas dentro de los treinta (30) dias del recibo de
la solicitud para una audiencia y al menos quince (15) dias antes de la fecha de
terminacién plasmada en la notificacion. Se le proporcionara aviso razonable al inquilino.
En casos en los que el inquilino ha solicitado adecuadamente una audiencia para quejas,
la LHA no establecera una accion para procesos sumarios pendientes de la audiencia y de
una decision a favor de la LHA u otra disposicion sin una decisién segun amerite el caso.

Durante la audiencia de reclamaciones cualquier razén adicional para la terminacion
del contrato de arrendamiento, que haya surgido posteriormente a la fecha de la
notificacién de terminacion del contrato, sera considerada siempre que LHA proporcione al
inquilino una notificacion por escrito sobre la razén adicional, no menos de tres (3) dias
antes de la audiencia o, si una razon para el desalojo ha surgido dentro de dicho periodo
de tres (3) dias, una sesion posterior a la audiencia puede ser organizada con notificacién
de no menos de tres (3) dias para considerar dicha razén adicional.

(G) Acciones judiciales del proceso sumario

Si una audiencia para reclamaciones no se requiere 0 no se solicita luego de la
caducidad de la fecha de vencimiento en la notificacion de terminacion del contrato de
arrendamiento o notificacion de desalojo, si el inquilino y los miembros del nicleo familiar
del inquilino no han desocupado, la LHA puede instituir una accién para proceso sumario u
otra accion judicial apropiada. Si la decision resultado de una audiencia para quejas es a
favor da LHA o si existe una disposicion sin una decision de fondo y la fecha de plazo en la
notificacién de cese del contrato de arrendamiento o notificacion de desalojo esta vencida




pero el inquilino o cualquiera de los miembros del nicleo familiar del inquilino no ha
cumplido con el desalojo, la LHA puede instituir una accion para proceso sumario u otra
accion judicial apropiada.
Seccion XI. ELIMINACION DE UN MIEMBRO DEL NUCLEQ FAMILIAR DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO
El inquilino puede eliminar a una miembro del nicleo familiar nombrado en la seccion
| de este contrato de arrendamiento o en un anexo del contrato a través de un anexo al
contrato de arrendamiento por escrito firmado por el inquilino y la LHA. En el caso de que
la conducta de un miembro del nicleo familiar sea tal que constituya una razén para
terminacion del contrato segun la seccion X, pero la LHA a su propia discrecién determina
que el desalojo del inquilino no se requiere siempre que el miembro del ndcleo familiar que
exhibe el mal comportamiento deje de ocupar el inmueble arrendado, la LHA puede
solicitar que el inquilino elimine al miembro del nucleo familiar como persona autorizada a
vivir en el inmueble arrendado. La peticién por parte de LHA para eliminacion especificara
la razén por la cual se solicita la eliminacion. A pesar de la existencia de una solicitud para
eliminar a un miembro del nicleo familiar, LHA puede emitir una notificacion de
terminacion del contrato de arrendamiento debido a la misma conducta del miembro del
ndcleo familiar acerca del cual se solicita una peticion para eliminacion. En el caso en que
un miembro del nicleo haya sido eliminado a peticion de la LHA, el inquilino no permitira
que dicha persona sea un huésped a partir de ese momento en lo adelante.
Seccion XIl. AGREGAR UN MIEMBRO AL NUCLEQ FAMILIAR AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO
Se requiere la aprobacion de la LHA para afiadir un miembro adicional antes de
la ocupacidn
Antes de que cualquier persona no nombrada en este contrato de arrendamiento
pueda afiadirse como un miembro del nucleo, el inquilino y la persona involucrada deberan
haber solicitado por escrito a LHA la aprobacién de inclusién al nicleo familiar de dicha
persona y la LHA debe haber aprobado la solicitud. El nicleo ampliado deberd reunir todos
los requisitos necesarios de un nucleo familiar solicitando vivienda inicialmente salvo que
los ingresos deberan estar dentro del limite para ocupacion continua. Antes de aprobar la
inclusion al ndcleo familiar de una persona adicional de diez (10) afios de edad o mayor
como miembro, la LHA debera investigarlo(a) como a un solicitante de vivienda publica y
determinara si él o ella retine las condiciones. Al recibir la aprobacién el inquilino y la LHA
firmaran un nuevo contrato de arrendamiento o0 un anexo al contrato nombrando a la
persona como un miembro adicional del nucleo. A menos que un nuevo contrato de
arrendamiento o anexo al contrato se firme y hasta que ello no suceda, la persona que
solicita ser afiadida como un miembro del nucleo no ocupara el inmueble arrendado
excepto segun las restricciones vigentes para huéspedes. En el caso del nacimiento de un
hijo del inquilino o de un miembro del nicleo, la LHA aprobard un nicleo ampliado
incluyendo a dicho nifio. Excepto como se permita segin las regulaciones estatales
vigentes o a tenor de otra ley o autorizacion vigente, el inmueble arrendado debera ser de
un tamafio de unidad apropiado para el nucleo, incluyendo a la persona adicional. Baj
ninguna circunstancia el nucleo del inquilino excedera el nimero maximo de ocupafttes
que se permiten para el inmueble arrendado, en correspondencia con las estipulagiones
del Cddigo Sanitario Estatal.
Seccion XIll. ACOMODO RAZONABLE O MODIFICACION DEBIDO A DISCAPACIDAD
Si el inquiino o un miembro del nicleo tiene una discapacidadd, debiflo a ‘®sta
discapacidad, para poder participar en el programa de vivienda ne; acomodacion
razonable dentro de las reglas, practicas y procedimientos de la LH unafedificacion
razonable del inmueble arrendado o de un area comn, el inquiling o ro del ntcleo puede
discapacidad. La

produe
ci 4 i fiablementgl Dentro de un periodo
razonable tras recibir documentacién fiable fundamentand@yla_ngCesidad de acomodo o

modificacion, la cual es razonable bajo todas |
d|spon|b|I|dad de fondos, Ia LHA summls

6n la LHA y¥el inquilino (o el representante designado del
ueble arrendado; tras lai |nspeCC|on la LHA sumlnlstrara al

resultados @ cada inspeccion.
(C) Inspeccion de terminacién

Al finalizar la ocupacion, la LHA y el inquilino (a no ser que el inquilino desocupe sin notificar
0 se niegue a participar 0 a designar a un representante) inspeccionaran el inmueble arrendado y
la LHA le entregara al inquilino una declaracién escrita del estado del inmueble, la cual debera
enumerar cualquier dafio o destruccion, aparte del uso y desgaste razonable. En ese momento o
con posterioridad la LHA entregara una factura al inquilino por los gastos razonables de
reparaciones y reemplazos requeridos para dejar el inmueble arrendado en un estado tan
aceptable como el reflejado en la declaracion original sobre el mismo (que puede haber sido
modificado como resultado de remodelacion), exceptuando el uso y desgaste razonable durante
la ocupacion del inquilino. Tras recibir la factura, el inquiino deberd pagar dichos gastos
inmediatamente.

Seccion XV.ACCESO DE LHA AL INMUEBLE ARRENDADQO

(A) Acceso para reparaciones gue no sean de emergencia, mantenimiento o una

inspeccidn

LHA puede entrar al inmueble arrendado en situaciones razonables para realizar
reparaciones que no son de emergencia, mantenimiento o trabajo de remodelacion o para
llevar a cabo una inspeccion y si no se ha determinado una hora fija darle al inquilino al
menos cuarenta y ocho (48) horas de aviso previo a sobre la hora y propdsito de la
entrada.
(B) Acceso debido a reparaciones solicitadas 0 mantenimiento

En caso de reparaciones y mantenimiento en respuesta a una solicitud del inquilino, si
no se ha determinado una hora fija LHA debera darle al inquilino notificacién razonable
antes de la entrada, entregada cuando sea posible, al menos el dia antes de la misma.
(C) Acceso para una emergencia

Si la LHA tiene una causa justificada para creer que exist
pone en peligro la vida en la propiedad y que requiere accid
proporcionara al inquilino la notificacién razonable qu
antes de entrar al inmueble arrendado para atender

ergencia que

la propiedad personal que le pertenezca a si
a huéspedes contra robo u otro incidente.

El inquilino sera responsab e
mismo, a otros m|embros d

dad personal que le pertenezca al inquilino, ofros miembros del ndcleo o
sea retirada del inmueble arrendado y del rea de LHA tras la terminacion del

disponer ded& misma. El inquilino tendra la responsabilidad de reembolsar a LHA por gastos de

mudanza, almacenaje y eliminacién de la propiedad personal tras el cese del contrato de
arrep@amiento.
e XVII. NOTIFICACIONES

A) Notificaciones al inquilino
Una notificacion de terminacién del contrato de arrendamiento, notificacion de desalojo,
notificacién de anulacién del arrendamiento o notificacion de abandono aparente sera
proporcionada al inquilino de la siguiente manera:
(1) por escrito; y
(2) (a) entregada directamente al inquilino; o
(b) enviada por correo certificado, solicitando acuso de recibo al
inquilino a la direccién del inmueble arrendado o cualquier otra
direccion postal que el inquilino le haya dado a LHA;
(c) entregado a cualquier persona que lo reciba en el inmueble arrendado con
una copia enviada al inquilino por correo regular de primera clase; 0
(d) colocado por debajo o a través de la puerta del inmueble arrendado
con una copia enviada al inquilino por correo regular de primera clase
en caso de que nadie abra la puerta del inmueble arrendado;
(e) a través del servicio de un policia o un diputado del alguacil en la forma
establecida para servicios de procesos civiles
En el caso de otras notificaciones al inquilino bastara con presentarlas por escrito y ser
enviadas por correo regular de primera clase o entregadas directamente en el inmueble
arrendado.
(B) Notificaciones a la LHA
Cualquier notificacion a LHA sera suficiente si:
(1) Se presenta por escrito; y
(2) (a) se envia por correspondencia certificada, solicitando acuse de recibo a la
oficina de LHA; o
(b) se entrega personalmente en la oficina de LHA durante las horas regulares de oficina.
Seccion XVIIIl. CUMPLIMIENTO CON LAS REGULACIONES DEL DEPARTAMENTO DE VIVIENDA
Y DESARROLLO COMUNITARIO
EL Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunitario ha promulgado y puede
promulgar regulaciones acerca de los términos y condiciones de la vivienda publica. Segiin
sea necesario y aplicable la LHA y el inquilino deberan cumplir con las regulaciones y
cualquier autorizacién o dispensa emitida al respecto. La LHA colocara y mantendra
colocado en un lugar visible en su oficina central y si es practico en cada urbanizacion, una
copia de las regulaciones vigentes, aunque el no hacerlo no afectara el cumplimiento de
las mismas.
Seccion XIX. CUMPLIMIENTO DE LAS REGLAS Y POLITICAS DE LHA
LHA ha adoptado o puede adoptar reglas y politicas razonables para el
bienestar y beneficio del complejo de vivienda del cual el inmueble arrendado
forma parte y para el beneficio de los inquilinos del complejo de vivienda. El
incumplimiento de las reglas y politicas de LHA es una condicién material del
inquilinato. El inquilino, otro miembro del nucleo familiar y huéspedes




deberdn cumplir dichas reglas y politicas. Las violaciones sustanciales de Firmado en este dia de
cualquier regla o politica seran motivo para la finalizacién de este contrato

de arrendamiento y el desalojo subsecuente. LHA debera colocar y mantener Firma del inquilino:

colocado en un lugar conspicuo de su oficina central y si es practico en cada

urbanizacién una copia de todas las reglas y politicas que afectan los
derechos, condiciones, deberes o bienestar del inquilino y otros miembros
del nucleo, aunque él no colocarlas no afectara su cumplimiento. El inquilino

deberad recibir una copia gratis de las reglas, politicas o regulaciones
vigentes. LHA puede cobrar por copias adicionales.
Seccion XX. CAMBIOS
El presente contrato de arrendamiento representa el acuerdo total entre la LHA y el

(Nombre en letra de molde)

Firma de LHA:

inquilino. NO se efectuaran cambios, adiciones o eliminaciones de este contrato excepto a
través de una enmienda o anexo por escrito firmado por la LHA y el inquilino, siempre que
los cambios, adiciones o eliminaciones requeridas por la ley federal o estatal, incluyendo
las regulaciones federales o estatales sean efectivas tras una notificacién por escrito al
inquilino al menos con treinta (30) dias de antelacion acerca de los cambios, adiciones o
eliminaciones.

Seccion XXI. DISPOSICIONES ADICIONALES
Este contrato de arrendamiento consta de dos ejemplares de un mismo tenor, uno de @

(Nombre y titulo en letra de molde)

los cuales quedara en poder de la LHA y otro en poder del inquilino. Los encabezamientos
son a modo de referencia y no constituyen parte del contrato de arrendamiento. Las
estipulaciones adicionales (si existe alguna) seran dispuestas en enmienda(s), o anexo(s)
que especificamente haran referencia a este contrato de arrendamiento.





